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PLAN LOCAL D'URBANISME D'ERGERSHEIM
Orientations d’/Aménagement et de programmation

SECTEUR 1AU : « IM KLEINFELD »|

Secteur 1AU : « Im Kleinfeld »

1.1. LOCALISATION

Le secteur « Im Kleinfeld », réservé a une opération d'aménagement & vocation
résidentielle, est situé a I'Est du village. Il se place en continuité de I'enveloppe
urbaine existante. Il est délimité :

E A I'Est par le bati pavillonnaire de la rue des Petits Champs, construit dans les
années 2000-2005 ;

B Au Sud par un lotissement composé d'un habitat mixte, situé entre la rue
Neumatt et la rue de la Tuilerie, construit dans les années 2010-2015.

Le futur quartier s’ouvre a I'Est sur les secteurs agricoles occupés par des cultures
et des prairies. Il est bordé au Nord par le vignoble. Le canal de la Bruche est
proche, situé entre 150 et 200 métres plus au Sud. Ces espaces naturels et
agricoles limitrophes sont desservis par les chemins agricoles, dont certains
longent le futur quartier.
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SOURCE : BD ORTHO 2015, IGN. OCTOBRE 2018 r m

Localisation de la zone a urbaniser
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1.2. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

a) EN TERMES D'’AMENAGEMENT

Organiser I'urbanisation autour d’'une voirie en bouclage qui se raccorde a la
rue de I'Ecole au Nord ;

Aménager plusieurs petits espaces publics, de type « placette », répartis dans
le quartier ;

Ameénager un large espace public paysager a proximité des secteurs de forte
densité et en lien avec le lotissement existant de la rue Neumatt ;

Valoriser le cheminement piétonnier existant en limite avec le bati collectif de la
rue Neumatt en l'intégrant aux espaces paysagers a créer ;

Créer un cheminement piétonnier qui méne du coeur de I'opération vers le futur
espace paysager ;

Préserver la continuité des chemins agricoles.

b) EN TERMES DE L'HABITAT

Réaliser 60 a 65 logements sur I'ensemble du secteur ;

Assurer cet objectif par une diversité de tailles de parcelles, adaptée aux
typologies variées de logements (maisons individuelles isolées, jumelées et en
bande, logements intermédiaires, logements collectifs...) ;

Encourager la création de 10 % de logements aidés lors de chaque phase
d’aménagement (en respect des objectifs du SCoT) ;

Favoriser I'implantation du bati dense au Sud du secteur, a proximité des
logements collectifs existants.

C) EN TERMES DE DEPLACEMENT ET DE TRANSPORT

Prolonger la rue de I'Ecole pour accéder au quartier ;

Adapter 'aménagement de la rue de I'Ecole a son positionnement hiérarchique
au sein du réseau viaire communal. (Cette voie a vocation a devenir, avec la
rue Berggasse et la rue Kleinfeld, I'une des voies de desserte principales du
secteur Est du village) ;

Créer, a l'intérieur de I'opération, une voie a double sens et en bouclage de
type « espace public partagé » ;

Ameénager ponctuellement des élargissements de la voirie qui intéegrent des
poches de stationnement ;

Gérer le stationnement privatif sur la parcelle. Celui des logements individuels
est a gérer en lien direct avec l'espace public ;

Réaliser le stationnement pour les visiteurs en plusieurs poches de
stationnement dans I'opération.
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d) EN TERMES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Encourager les constructions économes en espace ;
Organiser I'implantation du béti afin de favoriser les apports solaires passifs ;

Réaliser les plantations notamment dans les parties élargies de l'espace
public ;

Réaliser une bande de plantations en limites Nord et Est de I'opération ;

I Assurer un aspect paysager des cceurs d'lots ;

Réaliser un profil en travers des voies de fagon a limiter le ruissellement
« direct » des eaux pluviales sur I'espace public ;

Minimiser l'imperméabilisation des surfaces en privilégiant des parkings
perméables ;

Assurer la rétention des eaux pluviales a la parcelle et encourager la
réutilisation des eaux retenues pour I'arrosage ou pour les sanitaires ;

Créer une large noue paysagere pour retenir et infiltrer des eaux de
ruissellement des espaces publics ;

Choisir les types de plantations et les essences végétales de préférence
d’origine locales avec peu de contraintes d’entretien.

e) EN TERMES DE QUALITE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE

Implanter les constructions sur la parcelle en :
» Valorisant des liens directs avec I'espace public ;

« S’adaptant au terrain naturel et évitant les remblais et les déblais.

1.3. PROGRAMMATION

OTE Ingénierie

Aménager le quartier en en au moins deux phases d’aménagement :

e L'ouverture a l'urbanisation de la premiere phase est prévue a I'horizon
2022 ;

e La surface de la premiére phase d'aménagement correspondra au maximum
a 60 % de la surface totale du secteur inscrit en zone 1AU ;

» L'ouverture a l'urbanisation de la deuxieme phase du projet ou des phases
ultérieures ne pourra se faire qu'aprés l'achévement des travaux de
construction de la premiére phase ou ceux de la phase d’aménagement
précédente ;

e Chaque phase d'aménagement devra répondre aux objectifs de
diversification du logement définis au chapitre 1.2: orientations
d’aménagement en termes d’habitat.
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1.4. SCHEMA DE PRINCIPE
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Schéma illustratif de I'organisation future du secteur
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